IMAR PLANI REVIZYONU
LEJAND:

PLAN ONAMA SINIRI

- ORGANIZE SANAYI ALANI

YAPI YAKLASMA SINIRI - SAGLIK KORUMA BANDI

E PARSEL SINIRI - ARITMA TESISI
g SAGLIK KORUMA BANDI SINIRI - PARK

DERI - KARMA
II KISIM SINIRI - TICARET

UYGULAMA  IMAR PLANI NOTLARI
A.GENEL HUKUMLER
1. Kama olarak diizenlenen alanda Deri sektoriine ait yeni yatinma
izin veriimeyecektir.
2. Deri olarak diizenlenen kismda Karma sektér guruplanna  ait
yatinmiara izin veriimeyecektir
3. Karma kisimda deri sektorinin ve deri sektorinden olumsuz etkilenecek
sekirer ( Gida b.) yer almayacaktr. Sadece deri sanayine uyumiu ve ati
su antma tesisine zarar vermeyen benzer sanayi kollanna izin verilecektir
4. Saglk koruma _bandindan kaldriarak park alani olarakdiizenlenen alan
park alani disinda kullanimayacak ~yaplasmaya agimayacaktr.
5.Plan onama smin ignde kalan alankrdan  yalnzca
0SB smirari  yeti smindr.
6.Plan hudutlan icerisindeki  yollar, otoparkiar,  yesil
alaniar v donati alaniar, Génen Deri Ihtisas ve Karma Organize
Sanayi  Boigesi tasamufundad.
7.Her islemenin  otopark ve sosyal tesisleri kendi
sanayi parsel igerisinde  diizenlenecekti
8.Tum Isletmelerde  Sigmak  Yonetmeligine,  Yangin
Yénetmeligine,  Otopark  Yonetmeligine  uyulacaktir.
9.Yapiiacak  yapi, yapi yakiasma gegemez.
10. Aplikasyonda  kadastral  smifar i
11,088 Uygulama  Yénetmeligi  dogrutusunda  yapi
ruhsats i

fnin  06/11/2015 tarih ve
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26.Bolgede  kurulacak  tesislerin  kurulmasi  ve faaliyetleri
srasnda, 1593 sayli Umumi  Hifzshha  Kanunu ile yiriridkteki
Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarma liskin  Yénetmelik

hiikiimlerine  uyulacakti.

D. ZEMN VE DEPREM UYGULAMA  HOKUMLERI

27.Parsel bazinda detayll zemin etileri yapilp, temel

bigimleri, yapi statigi ve yapi malzemesi belilendikien  sonra

insaat uygulamasina  gegilecektir.

28. Ingaat asamasinda  T.C.Cevieve  Sehircilik Bakanlginin 7269 sayil yasanin

2.maddesine  gore 26.10.2015 tarihinde onanan Génen  Ihtisas ve Karma Organize
Etiid Raporunun Sonug

Sanayi  Bolgesi Imar Planina  Esas Jeolojk ve jeoteknik
ve Oneriler balimiinde ~ belirtlen dnlemierin alinmas: zorunludur.
29. Gonen Deri ihtisas ve Karma ~ Organize  Sanayi  Bélgesi . derece deprem
béigesindedi. Insaatta ve biitin zemin chnslerinde “Afet

Bolgelerinde  Yapllacak  Yapilar Hakkindaki  Yonetmelik’

E. YAPILASMA  KOSULLARI

Sanayi  Alanlan:

30. Sanayi parselerinde yapilasma kosullari Emsal

Kat Alan Kat Saysi =0,70'dir.

31.Sanayi parsellerinde  yapi yiksekigi Y engok = serbest, iretim teknolojisinin

gerekiirdigi  yiksekige  gore belienecekir.
32 Parsellerde  uygulanacak  gekme mesafeleri, OSB
Uygulama  Yonetmeligine  istinaden  asagidaki  tablodaki  gibidir.

SanayiBolgesile Bandima Organize Sanayi Bolgesi
i kalan saglik koruma bandi kaldinimistr.
saglk kouma bandindan  soma ige dogru
50 metreiik kusak icerisinde Bakanigimiz  ve Saglk Bakanigi
arasinda  19/092003  tarhinde imzalanan “Organize Sanayi
Bolgeleri  Milkyet Smian linde Brakilacak  Saglik Koruma
Bantlan lgn Uygulanacak  Esas ve Usullere Dair Protokol”  de
beliilen  sanayi tesisleri disindaki tesislere  yer ve izin
veriimeyecekir.
14.ls¢i Saghg ve ls Givenligi Mevzuati  hikimlerine
uyuimasi  zorun
15Yaplacak  haffiyat calismalan  srasinda tasinr ve
tagmaz  kiltir ve tabiat varikarni bulanlar, malik oldukiari
veya kullandikiar  arazinin ignde killir ve tabiat varigi
bulundugunu  bilenler veya yeni haberdar olan malk ve ziyetler
(ive) bunu en geg g gin ieinde en yakn mize midrigine
veya milki idare amiflerine bildimeye  mecburdurar.
16. Yiizey  sulannin toplanmasi  igin Kanallar
parsellerin geri gekme mesafesi  iginden  gegirilebil
17B3igenin  taban suyu ve yizey sulnnin drenajina
yéneli  alismalann  yapimasi  ve atk sulann artidikian  sonra
taliye kanalina  baglanmasi  zorunludur.
18 Karayolu  kenarindaki tesislerde  (ticaret, bakim  ve
akayaki istasyonu, vb) Karayollar Kenarinda  Yapilacak  ve
Agilacak  Tesisler Hakkinda  Yénetmelik  hikimleri  gegeridir.
19. Belirtimeyen  hususlarda 4562 sayl Organize  Sanayi
Bolgeleri Kanunu ve Organize Sanayi Bélgeleri Uygulama
Yenetmeligi  hilkimleri gegerldi.
B. GEVRESEL TEDBIRLER
20. Tesislerden  ruhsat asamasinda istenilen  gevre ile. ilgil
islemlerin iigii mudurlikerce  kontrolli  ve uygun  gorsii
alinmadan  yapi kulanma  izni verilemez.
212872 sayli Cewe Kanunu ve bu kanuna gre
ghkartlan  Su_ Kiiigi Kontrolii  Yonetmeligi,  Su  Urinleri Kanunu
ve Su Urlinleri Yénetmeligi, Kati Atkann  Kontroli  Yénetmeligi,
i Hava Kiriiginin  Kontroli Yénetmeligi,
Hava Kirliiginin  Kontroli  Yénetmeligi,
Degerlendirimesi  ve Yonetimi  Yonetmeligi,
Tehlikel Kontrolg ~ Yénetmeligi,  Tehlikeli ~ Kimyasallar
Yenetmeligi,  Tibbi Atklann  Kontroli  Yénetmeligi  ve Zararii
Kimyasal Madde ve Urinlerinin  Kontrolii  Yonetmeligi,  Toprak
Kiiigi  Yénetmeligi, ~Toprak Koruma ve Arazi Kullanm  Kanunu,
Hafriyat Topragi, Insaat ve Yiknt Auklannm  Kontroli
Yénetmeligine  uyulmasi  gerekmekiedir.
22.GED  Yénetmeligi  kapsamndaki faaliyetler igin ‘GED
Olumlu  Belgesi' veya ‘Gevresel Etkile Onemsizdi®  belgesinin
alinmasi  ve GED Raporlanndaki taahhiflere  uyuimasi
zonunludur.
23.08Bden  kaynaklanan  evsel ve endistriyel atk sular
Su Kiliigi Kontrol ~ Yénetmeliginde  alici ortama  desarj

Geve Yesili (m)

Parsel [F97 Gekme Mesafesi (m))(Geri Cekme Mesafesi Iginde|

Parsel Alant | _(Gawe Yesili Dahi) _| vo Parsel Smmdan _itoaren)
Pl on | Yan | Aka [ On Yan Arka
3000 - 5000 A _[800 | 700 | 700 [100 | 200 200
5001 - 7000 B [1200 | 800 | 800 | 200 | 250 200
7001 10000 | C [13.00 | 1000 | 1200 | 300 | 300 300
70001- 20000 | D [15.00 | 10.00 | 1500 [ 400 | 4.00 400
20001- 30000 | € 20,00 | 12:00 | 2000 | 5.00 | 400 500
30001- 40000 | F [25.00 | 1500 | 2000 [ 500 | 500 5.00
40001- 50000 | G [27.00 | 1500 | 2000 [ 500 | 500 500
50001 - 100000 | #3000 | 15.00 {2500 600 | 500 6.00
|m1 - T 'ﬁuu 78.00 | 30.00 [10.00 | 6.00 7.00

33, Sanayi parsellerinde ifraz islemi yaplamaz. Ancak, miitesebbis tesekkilin
Gnerisi ve T.C. BILIM SANAYI ve TEKNOLOJ BAKANLIGIN onayyla sanayi
parsellerinin  birlestirimesi (Tewid) mimkindir. Bu duumda yapi yaklasma
mesafeleri toplam alana gore diizenlenecekir.

34. On gekme mesafesini parsel genisiginden  (uzun kenar)
alan, (5001-7000),  (7001-10000),  (10001-20000)  araliginda  yer
alan parselerde ve ‘I' kasaysi 4'den az olmamak  kosuluyla  bir
alt parsel tipinin gekme mesafeler  uygulanabilr.  Buna ragmen
minimum  30m. bina derinliginin  saglanmamas  durumunda  en
kigk parsel tipinin ekme mesafeleri  uygulanabil.  Uygulama
yaplacak  parseler;

G -0

Formiki il hesaplanacaktr.

I= Katsayssi 4'den az oldugu takdide bir alt parsel tipi
Gekme mesafeleri  uyguianamaz.

G=  Parsel Geniligi (Uzun  Kenar)

0= Yan Gekme Mesafeleri Toplami

D= Parsel Derinligi (Kisa Kenar)

X= On Bahce ve Arka Bahge gekme mesafesi
toplamini  gaster.

35 Planlama  alani igerisinde  bu plandan  Gnce onayii  imar
planma gore uygulama  yapimis olan parselerde  (uygulama
yapimis, terk edilerek tapuya tescile edimis veya ruhsat alinmis
ve insaali tamamlanmis  veya su basman sevyesi gelmis olan
alaniarda)  meveut durum  miklesep  olup yeniyeniden
ruhsatandirma  asamasinda  bu plann  yapilasma  kosullari  gegerh
olacaktr.

Idari ve Sosyal Tesis Alanian:

36, Planda yer alan idari e sosyal tesisler alannda E:0.30 Y encok= 6.50mdr.

UA-2:KAYA ORTAMLAR

37 Planda—id

e i 2 g .
~.sanayi tesislerinden  kaynakianan /atksulapn  Kiletci parametre g, ™
degerleri;»s OSB  evsel e endistiyel "Atiksu artm3” tesisinewaait -,
fe . degerlerinin u., Gizerinde  olmas 9
iffgaden on ariama tessi ysmasi :

atklariin toplangrak:  arawr
depolanmas, Gnitesi  kunimasy,,
. istendiginde,”” 2672 sayli Gevie Kanunu % konu _jle iigii e
7 yoneu ytkimiiiikigrinn  yerine  getirimesi gerekmektegs.
s Kay/atklann_ -berttrafi igin ilgil belediyelerden *taahhiname ., -
zisi alinftias)  gerekmektedir. i
i, 25 Sanayi parseleinde  thikel atklann gegici
depglanmasi  dorumunda. - 2872 sayib Gewe  Kanunu”ve konu
g yonetmelik yikimiGiGKierinines  yerine galirimesi s -
“gerekmeftedit: e 3 "‘/

g :
irakiik-wokulu, meslek okulli, bdlge yénefimi, sendika, toplanti
_sergi alani, lokanta, kafeterya,  givenlk, cami, “Kres,
bankalir,  alisvefis merkei i
icaret  Alanlan .
38, Ticaret  alananinda  Emsal
kosylu : 500 m2dir. -

salonu,

Y enook=650  m.dir

Alan

Alarlannda  Bolgenir* teknk “lhtiyaglanni  karsilayacak

merkez, enerji ret Zgusisi‘ s
makine “parki vb. teSger)  yer
+ . e
. (2
1
+ +
+ +
+ +
+ +

OA-2:ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE
STABILITE SORUNLU ALAN

ILAR



